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55 / 15 požadavky na stavební
blok v případě zrušení
limitů letiště Letňany

domov
seniorů

komunitní
centrum

M

302 m.n.m.

303 m.n.m.

303 m.n.m.

303 m.n.m.

303 m.n.m.

303 m.n.m.

303 m.n.m.

303 m.n.m.

304 m.n.m.

304 m.n.m.

304 m.n.m.

304 m.n.m.

304 m.n.m.

304 m.n.m.

305 m.n.m.

305 m.n.m.

305 m.n.m.

305 m.n.m.

305 m.n.m.

305 m.n.m.

305 m.n.m.
306 m.n.m.

306 m.n.m.

307 m.n.m.

306 m.n.m.

306 m.n.m.

306 m.n.m.

305 m.n.m.

305 m.n.m.

304 m.n.m.

305 m.n.m.

305 m.n.m.

306 m.n.m.

305 m.n.m.

305 m.n.m.

306 m.n.m.

305 m.n.m.

306-307 m.n.m.

305 m.n.m.

304 m.n.m.

304 m.n.m.

304 m.n.m.

303 m.n.m.

303 m.n.m.

303 m.n.m.

303 m.n.m.

303 m.n.m.

303 m.n.m.

303 m.n.m.

303 m.n.m.

301 - 303 m.n.m.

302 - 304 m.n.m.

301 - 305 m.n.m.

302 m.n.m.

306-308 m.n.m.

306 m.n.m.

307 m.n.m.

305-307 m.n.m.

307 m.n.m.

303-305 m.n.m.

vrstevnice po 1 m - stav

parcelní kresba

hranice řešeného území

hranice městských částí

stávající zástavba

ochranné pásmo zájmového území letiště Letňany

zástavba s pravomocným územním rozhodnutím

hranice podzemní stavby

ochranné pásmo vzletových drah letiště Letňany (s výškou OP v metrech)

ochranné pásmo vojenského radaru Kbely (s výškou OP v metrech)

305,00

301,00

PODKLADNÍ VRSTY

výšková dominanta (s určením max. výšky zástavby v metrech)

stavební čára - uzavřená

stavební čára - polouzavřená

uliční čára

plocha uličních prostranství (ulice a náměstí)

areálová zahrada
(požadavek / vymezení plochy)

požadavek na aktivní parter

plocha náměstí

požadavek na podloubí

požadavek na zelené střechy

požadavek na akumulaci dešťové vody v bloku

stavební čára - volná

vymezené území pro podrobnější prověření samostatnou

požadavek na realizaci zařízení využívající solární energii

32m

kompozičně významná budova

 studií zahrnující souvislosti mimo VRÚ

architektonicky významné nároží

veřejně přístupné vnitroblokové prostranství

Prostorové požadavky na bloky

Stavební čáry

Základní členění území
PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ

Specifické požadavky na bloky

POŽADAVKY NA STAVEBNÍ BLOKY

(požadavek / vymezení plochy)

stavební čára - otevřená

možnost 100% zastavění 1. NP bloku

možnost ustoupení fasády od stavební čáry (max. vzdálenost ustoupení) 5m

kampusový vnitroblok
(požadavek / vymezení plochy)

kompozičně významná vodní plocha ve veřejném prostranství

prostor pro návrh stromů v uličním prostranství
(např. skupiny stromů / stromořadí, ilustrativní rozmístění)

přírodě blízké plochy
jiná plocha přírodě blízká (travnatá plocha letiště Letňany)

orientační prvek v krajině

liniové opatření pro hospodaření s dešťovou vodou

parkově upravené plochy

krajinné pásy pro návrh prvků MZI (požadavek, orientační vymezení)

vrstevnice po 1 m - návrh

požadavek na umělecké dílo ve veřejném prostoru

požadavek na vodní prvek ve veřejném prostoru

požadavek na dětské hřiště

Modrozelená infrastruktura

KRAJINA
Krajinné plochy

Specifické požadavky na veřejná prostranství

požadavek na veřejné sportovní hřiště
plocha pro zastřešení ve veřejném prostoru 
(umístění / vymezení maximální plochy)

55 /

MŠ

P

označení stavebního bloku

max. procento
zastavění bloku

požadavek na
úpravu vnitrobloku

specifické požadavky na blok

požadavky na
funkčí využití

min. procento plochy
bloku na rostlém terénu15 

rezerva pro rozšíření vodojemu (VPS)

vodárenský objekt

objekt pro odkanalizování území

objekt pro rozvod plynu

objekt pro zásobování elektrickou energií

TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA

M M

T T

B B

L

P

bezmotorové propojení dvou bodů

plocha vozovky v uličním prostranství

záchytné parkoviště P+R

autobusová zastávka / autobusové odstavy

tramvajová trať (osa kolejí)

tramvajová zastávka / tramvajová smyčka

výstup z metra / depo metra

metro (obrys kolejiště)

letiště

plocha vozovky v úrovni s chodníkem v uličním prostranství

cyklostezka (chráněná v přidruženém dopravním prostoru)

P1 požadavek na nadzemní parkovací dům v rámci bloku (specifikace viz tabulka)

významná pěší cesta - doporučená trasa

parkoviště B+R

cyklopruh (v hlavním dopravním prostoru)

DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA
Požadavky na veřejná prostranství

Požadavky na stavební bloky

C

bezmotorové propojení ve veřejném prostoru

páteřní obousměrná / obousměrná / směrové oddělená

hladina I (0m - 6m)
hladina II (0m - 9m)
hladina III (0m - 12m)
hladina IV (9m - 16m)
hladina V (12m - 21m)

rozhraní doporučené podlažnosti

V.
IV.
III.
II.
I.

hladina VI (16m - 26m)VI.

* označení bloku dotčeného výškovým limitem letiště Letňany

III./ VI. bloky s uvedenou výškovou úrovní v případě zrušení limitů letiště Letňany

doporučený počet podlaží + doporučený počet ustoupených podlaží

doporučený počet podlaží v případě zrušení limitů letiště Letňany

5+1

7+12+1

VÝŠKOVÁ REGULACE
Výška hlavní římsy (vztaženo ke stavební čáře a úrovni ulice)

Doporučená podlažnost (vztaženo ke stavební čáře)

rozhraní výškových úrovní

VII. hladina VII (21m - 40m)
303 m.n.m. nejvyšší možná absolutní výška zástavby v bloku

označení bloku s umístěním zařízení zdravotních

označení bloku s umístěním zařízení školství

označení bloku s umístěním zařízení správy

označení bloku s umístěním zařízení kultury

označení bloku s umístěním zařízení obchodu

a sociálních služeb (vymezenou plochou / požadavek na vymezení)

(vymezenou plochou / požadavek na vymezení)

POTENCIÁL
Veřejná vybavenost a komerční vybavenost
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identifikace stavebního bloku

identifikace uličního profilu
identifikace náměstí
identifikace nestavebního bloku

Identifikace prvků
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HLAVNÍ VÝKRES 02

VRÚ LETŇANY - KBELY

30/09/2025

ÚZEMNÍ STUDIE

Institut plánování a rozvoje hl. m. Prahy

0m 20m 100m

Pořizovatel:

Zpracovatel:

L&SCAPE s.r.o. Projekce dopravní Filip s.r.o. PPU spol. s.r.o.

Magistrát hl. m. Prahy, odbor územního rozvoje

Krajinářský návrh: Dopravní návrh: Konzultace technické infrastruktury:

Rezerva  pro rozšíření vodojemu Klíčov umístěná
na pozemcích v soukromém vlastnictví.
Navrhujeme v ÚP vyznačit VPS.

2.

Přesná poloha tramvajové trati bude diskutována s
dopravním podnikem, vlastníky pozemků a
městskými částmi a podrobněji prověřena
technickou studií.

3.

Územní studie počítá s novou trasou poutní cesty, která
naváže na lávku přes Kbelskou ulici. ÚS nevylučuje
vedení poutní cesty a lávky dle DUSP Cyklostezka Via
Sancta v úseku ulice Hůlkova - Čakovická (Dopravně
inženýrská kancelář, 2022). V dalších etapách
doporučujeme zajistit časovou koordinaci stezky dle
projektu MČ a komplexních úprav dle ÚS.

5.

Úprava křižovatky Kbelské a Mladoboleslavské
ulice je navržena ve studii úprav průmyslového
polookruhu od společnosti Satra s.r.o. Tyto úpravy
budou dopracovány v dalších stupních projektové
dokumentace s ohledem na trasu tramvajové trati,
aktualizovaný profil Mladoboleslavské ulice a další
požadavky.

1.

Část plochy náměstí může být zastíněna
konstrukcí, která bude plynule navazovat na
veřejný prostor, nebude vytvářet bariéry, bude
neomezeně veřejně přístupná a nebude obsahovat
žádné další konstrukce, dělení či vertikální
komunikace. Značka vymezuje maximální možný
rozsah konstrukce.

7.

Nový intenzivní park, jehož údržba klesá směrem
od hrany zástavby. Podél jižní hrany budou
umístěny sportovní hřiště, zázemí parku a
rekreační plochy - podrobně viz návrh
krajinářského řešení.

8.

Plocha letiště Letňany společně s navazujícími
plochami směrem ke stanici metra bude prověřena
samostatnou studií, na základě zadání pro změnu
územního plánu a jeho projednání.

9.

Na střeše stávající lodě stanice metra jsou vhodné
podmínky pro založení parku, který vznikne
údržbou stávající vegetace. Park následně bude
v novém uspořádání čtvrti umístěn ve veřejně
přístupném vnitrobloku.

6.

Pro odvedení transitní dopravy z Letňan je
zapotřebí vybudování obchvatu, který spojí
Proseckou ulici s pražským okruhem. Obchvat je v
územním plánu veden jako VPS. Tato komunikace
povede podél areálu Letov a pro její vybudování
bude zapotřebí ověřit vedení této komunikace s
ohledem na rozsah a možné úpravy ochranného
pásma zájmového území letiště Letňany.

10.

Administrativní centrum je umístěno vydaným
územním rozhodnutím v plné moci. V případě
zrušení letiště platí uvedená regulace
zastavitelnosti stavebního bloku.

11.

Vedení trasy podél Kbelské ulice nutno prověřit
podle zástavby administrativního centra a přechodu
přes dálniční přivaděč.

12.

Podrobnější trasy vedení tramvajových tratí na
severovýchodní terase a jejich odbočení do Kbel
a dalších městských částí je předmětem
samostatné technické studie.

4.

Územní studie reguluje výšku zástavby v blocích
pomocí výškových úrovní definovaných pražskými
stavebními předpisy.

Regulovaná výšková úroveň je doplněna o
doporučený počet podlaží a ustupujících podlaží
vztažených ke stavební čáře.

U bytových objektů se zpravidla předpokládá
ustupující podlaží. U administrativních a
nebytových objektů se předpokládá vyšší
konstrukční výška, a zástavba bez ustupujicího
podlaží.

POZNÁMKY

Označení stavebního bloku

14. Popis bloku BVI.06:

13. Řešení křižovatky doporučujeme prověřit v
upravené podobě průsečné křižovatky.

Parkovací domy
Označení min. počet PS Blok Výška

P1 350 BI.01 12-21m
P2 400 BII.03 16-26m
P3 500 BIII.01 12-21m
P4 500 BIV.02 16-26m
P5 250 BVII.09 12-21m

P+R 700 BV.01 -

Pozn.:
1. Výkres zobrazuje, v souladu se zadání ÚS,
návrh regulace ve dvou variantách. První varianta
je v souladu s platnými limity vyplývajícími z
provozu letiště Letňany. Druhá varianta
(zobrazena modrou barvou) navrhuje regulaci v
případě zrušení letiště Letňany.

2.  Regulace zástavby v hlavním výkresu stanoví
maximální možný rozsah zástavby dle kapacit
v tabulce. Kapacity vycházejí z návrhu změny
územního plánu č. 3842 a z návrhu úprav
parcelace. Jedná se o orientační hodnoty, které
budou prověřeny pro každý umisťovaný záměr
zvlášť.

3. Rozmístění jednotlivých prvků ve veřejných
prostranstvích zobrazuje doporučené řešení.
Přesné umístění stromů a stromořadí, přesná
podoba parků a náměstí, přesné trasy komunikací
a obrub budou specifikovány v podrobnější
projektové dokumentaci s přihlédnutím k
navrženému řešení.

4. Tabulka HPP odpovídá bilanční tabulce v
textové části a uvádí teoretické HPP pro
jednotlivé stavební bloky, pokud budou řešeny
samostatně. V případně společně řešeného celku
v rámci funkční plochy (či lokality dle MPP) je
možné v některých blocích HPP navýšit a v jiných
naopak ponížit dle hodnot uvedených ve
sloupcích "návrh".

blok

ID
HPP - ÚP

dle návrhu
změny

č. 3842

nová HPP
- návrh
základ

nová HPP
- návrh
námět

poznámka

– [m2] [m2] [m2] -
BI.01 17 380 18 149 18 149
BI.02 12 168 12 092 12 092
BI.03 12 899 13 101 13 101
BI.04 - 12 714 12 714 Nová ZŠ
BI.05 21 553 20 638 20 638 MŠ v Bloku
BI.06 26 233 25 755 25 755
BI.07 13 033 12 359 12 359
BI.08 12 188 12 190 12 190

BII.01 11 752 11353 11353
BII.02 a. 3 909 3871 3871
BII.02 b. 9 802 9706 9706
BII.03 30 467 28908 28908
BII.04 30 803 24492 24492
BII.05 a. 6 725 6769 6769
BII.05 b. 12 234 12312 12312
BII.06 22 506 22393 22393
BII.07 25 776 23945 23945 Centrum sociálních služeb v bloku
BII.08 25 109 25231 25231 MŠ v Bloku

BIII.01 43 462 38181 38181
BIII.02 19 018 18048 18048
BIII.03 26 787 25278 25278
BIII.04 8 557 8491 8491

BIV.01 12 406 12340 12340
BIV.02 27 526 27526 27526
BIV.03 15 338 15338 15338
BIV.04* 8 881 4822 8881
BIV.05* 8 941 5754 8941
BIV.06* 18 763 13061 18763 Sportovní vybavenost
BIV.07* 12 128 7490 12128

BV.01* - 39603 99666 P+R, B+R, odstavy BUS

BVI.01 - 68183 68183 Poliklinika
BVI.02 22 630 27152 27152
BVI.03 29 195 28811 28811
BVI.04* 32 859 15337 27057 Střední škola
BVI.05* 24 677 8830 21244
BVI.06* 12 704 1588 5471
BVI.07* 23 951 13713 21605

BVII.01* 11 029 8798 11575 MŠ v bloku
BVII.02* 10 582 8477 11245
BVII.03* 10 580 8499 11267
BVII.04* 10 289 8334 11052
BVII.05* 10 943 8268 11564
BVII.06 - 6862 6862 Základní škola
BVII.07 11 176 10999 10999 Domov peo seniory
BVII.08 13 031 12940 12940
BVII.09 14 425 15367 15367

BVIII.01 - 139138 139138 Nemocnice / výzkum

BIX.01 13 035 12087 12087 MŠ v bloku
BIX.02 12 934 12967 12967
BIX.03 11 112 11048 11048

BX.01 - 0 0 stav

BXI.01 13 554 9349 9349 rezerva vodojem
BXI.02 48 914 23464 23464 vydané ÚR

BXII.01* 120 884 0 33263 vydané ÚR (87 621m2 HPP)

BXIII.01 11 249 11692 11692
BXIII.02 11 633 11619 11619
BXIII.03 15 623 15681 15681
BXIII.04 108 557 0 0 stav

BXIV.01 - 0 0 stav
celková
bilance 1 101 910 1 011 113 1 172 261
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